KUPNA ZMLUVA
uzavretd v zmysle § 588 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Preddvajlci:  Obec Moravsky Svaty Jan
Moravsky Svaty Jan ¢. 803, 908 71 Moravsky Svaty Jan
ICO: 00 309 737
DIC: 2021049547
zast.: Anton Emrich, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SKO5 5600 0000 0032 6553 4001

(dalej len ,,predavajuci”)

Kupujuci: Michal Folba, rod. Folba
nar.:
RC:
trvale bytom: .

a manzelka

Mgr. Jana Folbova, rod. Jurikova
nan

RC.

trvale bytom:

(dalej len , kupujuci®)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti kipnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

Cl.1

Predmet zmluvy

1. Preddvajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom tzem
Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svéty Jan, okres Senica, zapisanej na liste vlastnictva €.
1329 - pozemku registra ,C” - parc. ¢. 82/7, druh ostatné plochy, vymera 24262 m2.

2. Geometrickym pldnom €. 26/2016 zo dria 04.01.2017 vyhotovenym Pavel Vadina, geodeticka
a kartograficka ¢innost, Moravsky Svaty Jan, ICO: 44 553 935 bol z pévodného pozemku parc.
¢. 82/7 uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy od¢leneny novovytvoreny pozemok parc. €.
82/95, druh ostatné plochy, vymera 540 m2 (dalej len ,pozemok” alebo ,,predmet kipy*).
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze preddvajuci predava zo svojho vyluéného vlastnictva pozemok
uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy kupujicim a kupujlci od predavajuceho kupuju
uvedeny pozemok do svojho bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za kiipnu cenu
dohodnutd v ¢l. Il tejto zmluvy.

Po povoleni vkladu vlastnickeho prava podla tejto kipnej zmluvy v prospech kupujucich sa
kupujuci stanu bezpodielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti nachadzajucich sa v
katastralnom Uzem{ Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svéty Jan, okres Senica — pozemku
parc. ¢. 82/95, druh ostatné plochy, vymera 540 m2.

Kupujuci kupuju pozemok uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy ako stavebny pozemok
v novom stavebnom obvode IBV Pri $kole. Pozemok je podla platného Gzemného planu obce
Moravsky Svaty Jan uréeny na nizkopodlaznu zéstavbu - vystavbu rodinnych domov.

CLn

Kdpna cena a platobné podmienky

Preddvajuci a kupujuci sa dohodli, Ze kiipna cena je 40,- EUR (slovom Styridsat eur) za meter
Stvorcovy pozemku uvedeného v ¢l. |, bod 2 tejto zmluvy, tzn. celkové kipna cena za predmet kipy
podfa tejto zmluvy je 21.600,- EUR (slovom: dvadsatjedentisicseststo eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujuci uhradia predavajicemu kdpnu cenu jednorazovou platbou
bezhotovostnym prevodom na Ucet predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS: 8295, a to
do 7 dni odo dria podpisu tejto zmluvy.

Kdpna cena sa povazuje za uhradend okamihom pripisania finan¢nych prostriedkov na tcet
predavajuceho v plnej vyske.

V pripade, ak kupujuci neuhradia dohodnutu kipnu cenu alebo jej éast predavajucemu
dohodnutym sp&sobom a v stanovenej lehote, je predévajlici opravneny od tejto zmluvy
odstupit. Ozndmenie o odstupeni je predavajuci povinny uskutoénit pisomne a zaslat
pisomnost ako doporucenu zésielku na adresu kupujucich uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo
na adresu preddvajucemu zo strany kupujucich pisomne oznamenu. Zésielka sa povazuje za
dorucent aj v pripade, ak si kupujdci zasielku neprevzali, prevzatie odmietli alebo sa o zasielke
nedozvedeli. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva od pociatku rusi a zmluvné strany su
povinné si bezodkladne vrétit to, Co si podla tejto zmluvy plnili. Odstipenim od zmluvy nie je
dotknuté pravo predavajiuceho na ndhradu Skody spdsobenej mu odstupenim od zmluvy.

¢l

Viyhlasenia zmluvnych strén

Predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny s pozemkom, ktory je predmetom kupy podla tejto
zmluvy volne nakladat, Ze pozemok nema Ziadne faktické ani pravne vady a Ze na fiom
neviaznu ziadne tarchy ani prava inych osob, ani nie je predmetom ziadneho sidneho alebo
ineého konania, ktoré by mohlo, alebo vysledok ktorého by mohol obmedzit, inak stazit,
pripadne Uplne vylucit prevod vlastnickeho prava k pozemku podla tejto zmluvy. Zaroveri
vyhlasuje, Ze neuviedol Ziadne skutoc¢nosti, ktorymi by mohol uviest kupujicich do omylu
ohladne faktického a pravneho stavu nehnutelnosti.
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Predavajuci vyhlasuje, Ze pred podpisom tejto kipnej zmluvy neuzavrel Ziadnu zmluvu alebo
dohodu s tretou osobou, ktora by prevod vlastnickeho prava k pozemku podla tejto zmluvy
obmedzovala, inak stazovala alebo Uplne vylucovala, alebo by opraviiovala tretiu osobu
pozemok uZivat.

Predavajuci vyhlasuje, Zze predmet kipy od okamihu podpisania tejto zmluvy az do odovzdania
a prevzatia druhou zmluvou stranou neprevedie na tretiu osobu, bez predchadzajuceho
suhlasu druhej zmluvnej strany nezatazi predmet klpy zaloznym pravom, vecnym bremenom,
Ziadnym zmluvnym pravom tretej osoby ani inymi obmedzeniami v prospech tretej osoby;,
neprenecha predmet kipy do ndjmu, podnajmu alebo bezplatného uZivania tretej osoby ani
inak nestazi alebo neznemozni plnenie tejto zmluvy a dosiahnutie Gcelu tejto zmluvy.

Predavajuci sa zavazuje, Ze nevystavi Ziadne plnomocenstvo, suhlas, poverenie alebo inak
oznacenu listinu, opravriujuce tretiu osobu vykonavat akékolvek pravne Gkony tykajuce sa
predmetu kupy, ktoré by mohli stazit alebo znemoznit plnenie tejto zmluvy alebo dosiahnutie
ucelu tejto zmluvy.

Predavajuci sa zavdzuje, Ze od okamihu podpisania tejto zmluvy aZ do odovzdania a prevzatia
predmetu kipy kupujucimi nevykona Ziadne kroky, ktoré by zniZili hodnotu predmetu kdpy,
najma zanedbanim beznej Udrzby, uloZzenim odpadu s vynimkou bezného uZivania, ulozenim
nebezpecnych alebo kontaminujucich latok na predmete kupy alebo v bezprostrednej blizkosti
predmetu kupy a podobne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak predavajuci nedodrzi niektory zo zévazkov
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy alebo sa ukaze byt nepravdivym niektoré z vyhlaseni
predavajuceho podla tohto ¢lanku zmluvy, st kupujuici opravneni odstupit od tejto zmluvy.
Odstupenim od zmluvy tdto zmluva zanikne od pociatku, a to na zaklade pisomného
oznamenia kupujucich o odstlpeni od zmluvy doruceného druhej zmluvnej strane na adresu
uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany st v takomto pripade povinné si bez
zbyto€ného odkladu navzajom vydat to, ¢o bolo na zéklade tejto zmluvy plnené. Odstipenim
od zmluvy nie je dotknuté pravo kupujucich na nahradu skody sposobenej im odstipenim od
zmluvy.

Kupujuci vyhlasuju, Ze sa dokladne obozndmili so stavom predmetu kipy obhliadkou na mieste
samom a vyhlasuju, Ze si nevymienili Ziadne osobitné vlastnosti pozemku a Ze ich predavajuci
neuistil o tom, Ze pozemok urcité osobitné vlastnosti ma. Zmluvné strany na zistenie hodnoty
predmetu kupy pre Ucely tejto kiipnej zmluvy nepozadujd vyhotovenie znaleckého posudku.

Kupujuci vyhlasuju, Ze zo strany predavajuceho boli riadne obozndmeni s platnou
uzemnoplanovacou dokumentdciou obce Moravsky Svaty Jan a s limitmi a regulativmi platnymi
pre stavebny obvod IBV Pri Skole.

Cl.iv
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany su svojimi zmluvnymi prejavmi viazané aZ do vykonania vkladu vlastnickeho
prava v prospech kupujucich. Prejavy vole zmluvnych strén su zévazné aj pre ich pravnych
nastupcov. Vlastnicke pravo k predmetu kipy podla tejto zmluvy prechddza na kupujicich
vkladom do katastra nehnutelnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na
zéklade tejto zmluvy bude podany najneskor do 7 dni odo dna Uplného uhradenia kipnej ceny
podla ¢l. Il tejto zmluvy. Navrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti je opravneny podat v zmysle dohody zmluvnych stran vyluéne predavajuci. Do
okamihu uhradenia celej kipnej ceny ostdvaju podpisané vyhotovenia tejto kipnej zmluvy
urcené pre Okresny Urad v Senici, katastralny odbor a podpisané vyhotovenia navrhu na vklad
vlastnickeho prdva v Uschove predavajuceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti a naklady spojené s vyhotovenim tejto zmluvy znasaju kupujuci.

V pripade, ak by Okresny Urad Senica, katastralny odbor rozhodol o zamietnuti alebo

o zastaveni konania o povolenie vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy v prospech
kupujucich, zmluvné strany sa zavazuju uzavriet v lehote do 7 dni novu kdipnu zmluvu,
predmetom ktorej bude prevod pozemku tak, ako je uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy za kdpnu cenu
tak, ako je uvedenad v ¢l. Il tejto zmluvy.

V pripade, ak Okresny urad Senica, katastralny odbor rozhodne o preruseni konania

o povolenie vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy v prospech kupujtcich, je predavajuci
povinny poskytnut kupujucim vsetku sucinnost potrebnut na odstranenie nedostatkov tejto
zmluvy, navrhu na vklad vlastnickeho prava alebo suvisiacej dokumentacie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predavajuci odovzda predmet kupy kupujicim do 7 dni odo dna
povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti tak, Ze
zabezpeci vytycenie a vykolikovanie hranic pozemku, ktory je predmetom kupy podla tejto
zmluvy; tymto dfiom prechadza na kupujucich pravo drzby, pravo uzivania predmetu kupy, ale
aj nebezpecenstvo nahodného zhorSenia stavu predmetu kupy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak kupujtci budd mat zaujem v lehote do piatich
rokov odo dna povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy previest pozemok na
tretiu osobu, su povinni pozemok pisomne ponuknut na predaj predavajucemu za kipnu cenu,
za ktoru tento pozemok nadobudli. Tato povinnost kupujicim nevznikne v pripade, ak na
pozemku zacali s vystavbou rodinného domu v zmysle pravoplatného stavebného povolenia

a stavba je minimalne v $tadiu vybudovania zdkladovej dosky. Predkupné pravo predavajuceho
podla tohto bodu zmluvy sa nezapisuje do katastra nehnutelnosti.

V pripade, ak kupujuci nedodrzia povinnost uvedenu v bode 7 tohto ¢lanku zmluvy

a neumoznia preddavajucemu uplatnit si predkupné pravo, zmluva, ktorou sa prevadza
vlastnicke pravo k pozemku na tretiu osobu, je neplatna. Predévajuci je zaroven opravneny

v takomto pripade pozadovat od kupujicich zmluvnid pokutu vo vyske 5.000,- EUR (slovom:
pattisic eur). Zmluvna pokuta je splatna do 30 dni odo dra dorucenia pisomnej vyzvy
predavajuceho na Uhradu zmluvnej pokuty na adresu kupujicich uvedend v zéhlavi tejto
zmluvy alebo na adresu predavajlicemu zo strany kupujlcich pisomne ozndmend. Zasielka sa
povazuje za dorucenu aj v pripade, ak si kupujuci zasielku neprevzali, prevzatie odmietli alebo
sa o zasielke nedozvedeli.

Kupujuci sa zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po povoleni vkladu vlastnickeho prava podla
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, najneskér véak do 30.09.2017 poziadat prislusny
stavebny Urad o vydanie stavebného povolenia na vystavbu rodinného domu na pozemku,
ktory je predmetom kupy podla tejto zmluvy. Kupujuci su povinni na pisomnu vyzvu
preddvajuceho predlozit predavajucemu doklady preukazujice splnenie tejto povinnosti.
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10. Zmluvné strany si pre pripad, ak kupujuci s vystavbou rodinného domu na pozemku, ktory je

151E

predmetom kupy podla tejto kiipnej zmluvy nezaénu v lehote do dvoch rokov odo dfia
povolenia vkladu vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, dohodli
pravo spatnej kupy. Preddvajuci je opravneny si pravo spatnej kipy uplatnit pisomnou vyzvou
s prilozenymi dokladmi, z ktorych je zrejmé, Ze kupujuci s vystavbou rodinného domu v zmysle
ustanoveni tohto bodu zmluvy nezacali. V takomto pripade su kupujuci povinni v lehote do 30
dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy predavajlceho uzavriet s predavajucim kdpnu zmluvu,
na zaklade ktorej prevedu na predavajuceho vlastnicke pravo k pozemku, uvedenému v &l. |,
bod 2 tejto zmluvy za kiipnu cenu uvedenu v €l. II, bod 1 tejto zmluvy. Toto ustanovenie sa
zéroven povaZuje za zmluvu o buducej kipnej zmluve s podstatnymi nélezitostami kipnej
zmluvy uvedenymiv €l. |, bod 2 a €. I, bod 1 tejto zmluvy a s odkladacou podmienkou, ktorou
je porusenie povinnosti zacat s vystavbou rodinného domu na pozemku, ktory je predmetom
kipy podla tejto kiipnej zmluvy v lehote do dvoch rokov odo dria povolenia vkladu
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Predavajuci sa zavézuje, Ze v novom stavebnom obvode IBV Pri $kole vybuduje do jedného roka
od ukoncenia procesu verejného obstaravania na dodévatela stavebnych prac inZinierske siete
v rozsahu vodovod, splaskova kanalizacia, miestna komunikacia, chodnik a verejné osvetlenie

a zabezpecCi vybudovanie dal3ich inZinierskych sieti (elektricky rozvod NN, plynovod) zo strany
prislusného investora. Této povinnost sa povaZuje za splnenu aj v pripade, ak predavajuci
vykona vietky kroky, ktoré st v zmysle platnych pravnych predpisov potrebné a ktoré mozno
od neho spravodlivo poZadovat, aviak z dévodov na strane tretej osoby k vybudovaniu
inZinierskych sieti alebo ich ¢asti nedoélo.

Cl.v
Splnomocriujlce ustanovenia

Zmluvne strany zhodne vyhlasuju, Ze ich zaujmy nie su v rozpore, nehrozi konflikt zaujmov

a preto kupujuci splnomocriuju predavajliceho na vietky pravne tkony spojené s vkladom
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti, najma na podavanie navrhov,
na vykonavanie akychkolvek oprav podania, na preberanie pisomnosti, podavanie opravnych
prostriedkoy, ako aj na dalsie pravne tkony v rdmci spravneho konania o povolenie vkladu
vlastnickeho prava, ktoré st na prevod vlastnickeho prava podla tejto zmluvy potrebné.
Zarover kupujuci vyhlasuju, Ze suhlasia s tym, aby preddvajuci v rozsahu tohto plnomocenstva
splnomocnil tretiu osobu.

Cl.vi
Zévereéné ustanovenia

Prevod vlastnickeho prava na kupujucich podla tejto zmluvy bol schvéleny Obecnym
zastupitelstvom v Moravskom Svatom Jane dria 26.01.2017.

Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, priom predavajlci obdri jedno vyhotovenie
zmluvy, kupujlci obdrZia jedno vyhotovenie zmluvy a dve vyhotovenia su uréené pre potreby

Okresného Uradu v Senici, katastralneho odboru.

Akekolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy su platné len v pisomnej forme a so stihlasom oboch
zmluvnych stran.
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4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzajomna komunikacia zmluvnych stran bude prebiehat Gstnou
formou, telefonicky, elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto
zmluve alebo osobitnymi predpismi stanovena pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze
pisomnost moze byt doru¢ena osobne a druha zmluvna strana potvrdi prevzatie ddtumom
prevzatia a svojim podpisom, alebo moze byt dorucované postou ako doporucena zasielka do
vlastnych ruk a zaslana na adresu, ktora je uvedena v tejto zmluve ako dorucCovacia adresa
alebo ktora bola ako dorucovacia adresa druhej zmluvnej strane pisomne ozndmena. Vsetky
pisomnosti dorucované ako doporucené zasielka, sa povazuju za dorucené desiatym driom po
ich preukazatelnom odoslani, a to aj v pripade, ak si adresat zasielku v odbernej lehote
neprevzal, prevzatie odmietol alebo sa o zasielke nedozvedel.

5. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si bez zbytocného odkladu budi oznamovat vsetky skutocnosti
délezité pre plnenie zavazkov vyplyvajucich zo zmliv obsiahnutych v tejto listine, najméa zmenu
identifikacnych udajov, bankového spojenia a podobne.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvy obsiahnuté v tejto listine sa budu riadit pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné
strany budu postupovat v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
a v sulade s ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

7. Akékolvek spory medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z niektorej zo zmluv obsiahnutych
v tejto listine, sa budu riesit prednostne vzajomnymi konzultaciami a rokovaniami.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych okolnosti, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, obsahu
zmluvy porozumeli a tuto na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

02 05 M1

V Moravskom Svatom Jane, dna ........cceveeeneee.

Predavajuci:

Anton Emrich
starosta obce

Kupujuci:

Michal Folba Mgr. Jana Folbova
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